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INFORME DE NECESIDAD DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACIÓN 
(ESTUDIO TÉCNICO) 

OBJETO DE LA CONTRATACIÓN: “ARRENDAMIENTO DEL “KIOSKO MIRADOR” DE YAKU 

PARQUE MUSEO DEL AGUA”.  

FECHA DE ELABORACIÓN Quito, 28 de agosto de 2026. 

ÁREA Yaku, Parque Museo del Agua 

 

1.- BASE LEGAL 

De conformidad al artículo 22 de la LOSNCP “[…] Necesidad y planificación. - El órgano administrativo 
requirente de la entidad contratante, con el objetivo de satisfacer y cumplir con los objetivos, metas y 
demandas institucionales, de acuerdo con sus competencias y atribuciones, realizará la identificación 
de la necesidad de contratación. 

Esta necesidad servirá para la formulación del Plan Anual de Contratación -PAC-, que se elaborará y 
publicará a través del Portal de Contratación Pública hasta el 15 de enero de cada año. El PAC será 
fijado para el año fiscal con las contrataciones a realizarse, salvo que la Ley expresamente indique que 
para algún tipo de contratación no se requiera esta publicación. Las entidades contratantes podrán 
modificar el PAC, a través de una actuación administrativa debidamente motivada […]”. 

23 de la LOSNCP “[…] Estudios. - Antes de iniciar un procedimiento precontractual, de acuerdo con la 
naturaleza de la contratación, la entidad contratante deberá contar con los estudios y diseños 
completos, definitivos y actualizados, planos y cálculos, especificaciones técnicas o términos de 
referencia, análisis de precios unitarios -APUS- de ser el caso, presupuesto referencial y demás 
información necesaria para la contratación, debidamente aprobados por las instancias 
correspondientes. 

Quienes hubieren participado en la elaboración de los estudios, en la época en que estos se 
contrataron y aprobaron, tendrán responsabilidad solidaria junto con los consultores o contratistas, si 
fuere el caso, por la validez de sus resultados y por los eventuales perjuicios que pudieran ocasionarse 
en su posterior aplicación. 

Los contratistas y servidores que elaboren los estudios serán responsables de informar oportunamente 
al administrador del contrato de obra, previa solicitud de este y en el término máximo de quince (15) 
días contados desde la notificación, sobre la existencia de justificación para suscribir contratos 
complementarios, órdenes de trabajo y diferencias en cantidades de obra que superen el quince por 
ciento (15%) del valor del contrato principal. En caso de incumplir con el plazo señalado, o no informar 
al administrador de contrato de obra, serán sancionados de conformidad como determine la Ley. 

En el caso de la modalidad contractual ingeniería, procura y construcción, el nivel de estudios será de 
diseños e ingeniería básica o conceptual de acuerdo con las disposiciones del Reglamento General a 
la presente Ley. 

La entidad contratante será la responsable de definir adecuadamente el objeto de contratación, y de 
elegir el procedimiento de contratación más adecuado para la obtención del mejor costo de la 
contratación. 
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Los estudios previos para los procedimientos de contratación serán elaborados preferentemente por 
técnicos especializados del área requirente de la entidad contratante, quienes asumirán la 
responsabilidad de asegurar que dichos estudios cumplan con las normas técnicas y de calidad 
aplicables al objeto contractual. En caso de que el área requirente no cuente con personal técnico 
especializado, la máxima autoridad o su delegado dispondrá su elaboración a los técnicos de otras 
unidades de la misma entidad que acrediten conocimientos suficientes y experiencia relacionada con 
la materia del contrato. Solo en ausencia debidamente justificada de personal técnico especializado en 
toda la entidad contratante, se podrá contratar estudios previos mediante consultorio, conforme a lo 
establecido en esta Ley y su Reglamento […]”. 

El artículo 65 del RGLOSNCP “[…] Determinación de la necesidad y análisis de mejor valor por dinero.- 
Previo al inicio del procedimiento de contratación, la unidad requirente elaborará un informe de 
necesidad que justifique la contratación. Dicho informe contendrá el análisis de beneficio, eficiencia y 
efectividad, considerando la necesidad y capacidad institucional. Asimismo, incorporará un análisis 
preliminar del mejor valor por dinero, orientado a definir la estrategia de contratación más adecuada, 
considerando aquellas características que contribuyan a maximizar los resultados del gasto público 
durante el ciclo de vida del bien, la obra o el servicio objeto de la contratación. 

Para la contratación de seguros, el análisis del mejor valor por dinero estará orientado a maximizar la 
seguridad jurídica y financiera del riesgo transferido, mediante la evaluación de la amplitud de las 
coberturas, la idoneidad de los deducibles, la solvencia de los reaseguradores y de los contratos de 
reaseguro debidamente registrados ante la autoridad competente, así como la eficiencia en la atención 
y pago de siniestros. En todo caso, prevalecerá la protección e indemnidad del patrimonio público sobre 
el criterio exclusivo del costo de la prima, garantizando que este último no desvirtúe el alcance ni la 
finalidad de la cobertura requerida. 

En los procedimientos de contratación integral por precio fijo, bajo la modalidad de ingeniería, procura 
y construcción (EPC), el informe de determinación de la necesidad deberá incorporar el análisis y la 
justificación del cumplimiento de los requisitos previstos en el tercer inciso del artículo 57 de la Ley 
Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública. […]”. 

2.- OBJETIVOS  

2.1. OBJETIVO GENERAL: 
 
Dar en arrendamiento un bien inmueble de Yaku Parque Museo del Agua, que brinde la prestación de 
servicios de alimentación y bebidas, además de otras actividades complementarias que agreguen valor 
a la agenda del espacio, generando comodidad y al mismo tiempo cubrir las necesidades de 
esparcimiento y alimenticias de los visitantes en las actividades en la agenda cultural de Yaku Parque 
Museo del Agua. 
 
2.2. OBJETIVO ESPECÍFICO: 
 
Proveer a los usuarios y público en general una oferta complementaria de servicios, que no están en 
las actividades ni experticia de la Fundación Museos de la Ciudad, en el espacio ubicado al interior de 
Yaku Parque Museo del Agua. 
 
3.- BENEFICIARIOS 

Los beneficiarios del arrendamiento del Kiosko Mirador de Yaku Parque Museo del Agua, son 
principalmente los visitantes del museo incluyendo niños, jóvenes, adultos, personas con movilidad 
reducida y colaborares del museo, quienes podrán disfrutar de una diversa oferta de alimentos y 
bebidas en este espacio generando valor agregado al museo al tener alternativas para los visitantes y 
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público en general. 
 
4.- JUSTIFICACIÓN TÉCNICA DE LA NECESIDAD DE LA CONTRATACIÓN – ESTUDIO DE 
VIABILIDAD  

4.1.- IDENTIFICACIÓN Y DETERMINACIÓN DE LA NECESIDAD: 

Yaku Parque Museo del Agua implementó desde el año 2010 un área de expendio de alimentos y 
bebidas para los visitantes del museo, el “Kiosko Mirador”, espacio que tiene como fin, complementar 
el atractivo turístico que tiene el museo, invitando a sus visitantes a disfrutar de la privilegiada vista del 
centro histórico de la ciudad, mientras degustan de productos deliciosos y nutritivos.  
 
En el mes de mayo 2026 finalizó la vigencia del contrato de arrendamiento del Kiosko por lo que es 
importante que este espacio sea utilizado para continuar brindado una oferta complementaria a la que 
Yaku Parque Museo del Agua cuenta.  
 
Por lo antes señalado es necesario realizar la publicación del procedimiento de arrendamiento del 
“Kiosko Mirador” de Yaku Parque Museo del Agua, atendiendo lo establecido en la LOSNCP, 
RGLOSNCP, y demás normativa aplicable, permitiendo:  
 

 Contar con un espacio de descanso y degustación de una oferta alimenticia para los visitantes 
de Yaku Parque Museo del Agua.  

 Generar espacios de esparcimiento y compartir de familias, grupos estudiantiles, grupos 
universitarios y turistas en general.  

 Mejorar la experiencia de los visitantes.  

 Cubrir las necesidades de esparcimiento y alimenticias de los visitantes de Yaku Parque 
Museo del Agua.  

 Cumplir con las políticas arrendatarias de la Fundación Museos de la Ciudad.  

 Generar recursos de autogestión para la Fundación Museos de la Ciudad.  
 
El no arrendar el Kiosko Mirador supondría:  
 

 Deterioro del espacio por la no utilización.  

 Mantener un espacio vacío y sin ningún propósito.  

 No brindar una oferta complementaria a las que dispone en la actualidad Yaku Parque Museo 
del Agua.  

 Experiencias no tan agradables para los visitantes.  

 No contar con recursos de autogestión extras para la Fundación Museos de la Ciudad.  

 Incumplir con las políticas arrendatarias de la Fundación Museos de la Ciudad.  
 
La necesidad identificada es plenamente idónea y corresponde directamente con el objeto por cuanto 
el procedimiento responde de forma técnica y específica a las necesidades detectadas, siendo además 
coherente con los principios de operatividad y uso eficiente de los espacios administrados por la 
Fundación Museos de la Ciudad. 
 
Los productos requeridos se detallarán en las especificaciones técnicas o término de referencia inicial. 

4.2.- IDENTIFICACIÓN Y ANALISIS DE BENEFICIO, EFICIENCIA, EFECTIVIDAD  
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En función de lo expuesto, se determinó la mayor cantidad de beneficios en función de la siguiente 
argumentación:  

4.2.1 ANALISIS DE BENEFICIO:  

El no dar en arrendamiento el Kiosko Mirador de Yaku Parque Museo del Agua, que brinde la prestación 

de servicios de alimentación y bebidas, generaría una oferta incompleta por cuanto al no contar con 

los espacios operativos y ofertas complementarias ocasionaría descontentos en los visitantes que, a 

más de buscar una oferta educativa y expositiva, buscan esparcimiento y degustación alimentaria. 

 

Este procedimiento garantizará la continuidad de la oferta alimenticia en el museo y uso eficiente del 

espacio de Yaku Parque Museo del Agua para los visitantes. 

 

A corto plazo, implica la recaudación de recursos de autogestión esenciales para la Fundación Museos 

de la Ciudad en estos momentos. 

 

Los beneficios de este procedimiento son los siguientes, los mismos que se los podrá visibilizar a corto 

plazo ya que al contar con espacios que brinden el servicio de alimentación y bebidas, genera buenas 

expectativas por parte de las personas que nos visitan en el museo: 

 Contar con un espacio de descanso y degustación de una oferta alimenticia para los visitantes 
de Yaku Parque Museo del Agua. 

 Generar espacios de esparcimiento y compartir de familias, grupos estudiantiles, grupos 
universitarios y turistas en general. 

 Mejorar la experiencia de los visitantes. 

 Cubrir las necesidades de esparcimiento y alimenticias de los visitantes de Yaku Parque 
Museo del Agua. 

 Cumplir con las políticas arrendatarias de la Fundación Museos de la Ciudad. 

 Generar recursos de autogestión para la Fundación Museos de la Ciudad. 
 

En cuanto a la capacidad instalada del Kiosko Mirador de Yaku Parque Museo del Agua comprende la 

infraestructura, recursos humanos para realizar la limpieza y estar pendiente de la seguridad las 24 

horas del día, así como una bodega en la cual el arrendatario pueda guardar sus pertenencias. 

 

 
 

Desde el análisis de conveniencia financiera, realizar la convocatoria para el arrendamiento del Kiosko  

Mirador representa una alternativa eficiente para la institución, pues evita que espacios estén sin uso  

y resulta beneficioso poder obtener fondos de autogestión para cubrir ciertos gastos corrientes que  

tiene la Fundación Museos de la Ciudad.   

 

Finalmente, el procedimiento es adecuado y oportuno en relación con el tiempo que toma realizar el  
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proceso de arrendamiento, dado que permite contar en un corto plazo con el espacio arrendado.  

  

Conclusión: Se observó mediante el análisis del beneficio proyectado a corto plazo son los esperados;  

puesto que el objeto del proceso y condiciones se encuentra sustentado conforme se determinó en los  

documentos que conforman el expediente preparatorio. 

 

4.2.2 ANÁLISIS DE EFICIENCIA: 

 

El análisis de eficiencia se orienta a determinar si los recursos y medios utilizados para atender la 

necesidad institucional permiten obtener los resultados esperados, procurando la optimización de los 

recursos disponibles y el uso adecuado de los espacios administrados por la Fundación Museos de la 

Ciudad. 

 

En el presente caso, el arrendamiento del “Kiosko Mirador” constituye una alternativa eficiente, debido 

a que permite aprovechar una infraestructura existente dentro de Yaku Parque Museo del Agua, sin 

que la Fundación deba destinar recursos propios para implementar, administrar y operar directamente 

un servicio de alimentación y bebidas que no forma parte de su actividad principal ni de su experticia 

institucional. El objetivo específico de la contratación precisamente contempla proveer a los usuarios 

una oferta complementaria de servicios que no corresponde a las actividades ni experticia de la 

Fundación. 

 

Los principales beneficiarios serán los visitantes de Yaku Parque Museo del Agua, incluyendo niños, 

jóvenes, adultos, personas con movilidad reducida, grupos familiares, grupos estudiantiles, 

universitarios y turistas en general, así como los colaboradores del museo. La contratación permitirá 

que estos públicos dispongan de un espacio complementario para descanso, esparcimiento y consumo 

de alimentos y bebidas durante su permanencia en el museo. 

 

De esta manera, la eficiencia de la contratación se traduce en valor para los usuarios externos del 

museo, al ampliar la oferta disponible sin que la Fundación tenga que asumir directamente la operación 

de una actividad comercial ajena a su giro institucional. 

 

La contratación permite aprovechar una infraestructura ya existente y acondicionada para el uso 

previsto, evitando que la Fundación deba incurrir en inversiones adicionales para implementar un 

nuevo espacio destinado a la prestación de servicios de alimentación y bebidas. 

 

Asimismo, al entregar el espacio en arrendamiento, la operación del servicio será asumida por el 

arrendatario, mientras que la Fundación podrá mantener el uso productivo del inmueble y obtener 

recursos de autogestión derivados del canon de arrendamiento. Esta condición permite generar un 

beneficio económico para la institución sin asumir los costos operativos propios de la prestación directa 

del servicio. 

 

La realización del procedimiento de arrendamiento permitirá poner nuevamente en funcionamiento el 

Kiosko Mirador, una vez concluida la vigencia del contrato anterior en mayo de 2026, evitando que el 

espacio permanezca sin utilización. 
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La utilización del espacio permitirá cumplir con el objetivo de brindar una oferta complementaria de 

alimentación y bebidas y contribuirá a mejorar la experiencia de los visitantes, generar espacios de 

esparcimiento y cubrir necesidades alimenticias durante su permanencia en Yaku Parque Museo del 

Agua. 

 

La contratación contribuye a minimizar el desaprovechamiento de un espacio físico institucional, puesto 

que el Kiosko Mirador cuenta con infraestructura y áreas destinadas para su funcionamiento. Mantener 

este espacio sin uso implicaría desaprovechar una capacidad instalada que puede generar valor para 

los usuarios y para la propia Fundación. 

 

Adicionalmente, el informe identifica como consecuencia de no realizar el arrendamiento el deterioro 

del espacio por falta de utilización y el mantenimiento de un área vacía y sin propósito, situación que 

se pretende evitar mediante la contratación. 

 

La alternativa de arrendamiento permite optimizar el gasto institucional debido a que la Fundación no 

debe destinar recursos presupuestarios para operar directamente el servicio de alimentación y bebidas. 

Por el contrario, se aprovecha una infraestructura existente, se mantiene su utilización y se genera un 

ingreso por concepto de canon de arrendamiento. 

 

En consecuencia, la contratación permite obtener un resultado favorable mediante el aprovechamiento 

de recursos e infraestructura existentes, evitando inversiones y costos operativos adicionales que no 

corresponden a la actividad principal de la Fundación. 

 

Conclusión: 

 

Del análisis de eficiencia se determina que el arrendamiento del “Kiosko Mirador” constituye una 

alternativa que permite optimizar los recursos institucionales a corto y mediano plazo, mediante el 

aprovechamiento de una infraestructura existente, la reducción de la necesidad de efectuar inversiones 

adicionales para implementar y operar directamente el servicio de alimentación y bebidas, el uso 

productivo de un espacio actualmente sin arrendatario y la generación de recursos de autogestión. 

 

Por tanto, los medios y condiciones previstos para la contratación guardan correspondencia con los 

resultados esperados, permitiendo atender la necesidad identificada con un uso racional de los 

recursos institucionales y contribuyendo al cumplimiento de los objetivos establecidos para Yaku 

Parque Museo del Agua. 

 

4.2.3 ANÁLISIS DE EFECTIVIDAD: 

 

El análisis de efectividad permite determinar en qué medida la contratación contribuye al cumplimiento 

de los objetivos institucionales y a la solución de la necesidad identificada, considerando los resultados 

que se espera obtener con el arrendamiento del “Kiosko Mirador” de Yaku Parque Museo del Agua. 

 

La contratación tiene como finalidad recuperar el uso funcional del espacio que dejó de encontrarse 

arrendado en mayo de 2026 y garantizar nuevamente la disponibilidad de una oferta complementaria 



  

7 

 

de alimentación y bebidas para los visitantes del museo. Esta necesidad se encuentra directamente 

relacionada con el objetivo general y específico planteados en el informe. 

 

El objeto de contratación permitirá alcanzar los objetivos establecidos, puesto que el arrendamiento 

posibilitará que el Kiosko Mirador vuelva a cumplir la función para la cual ha sido destinado 

históricamente: proporcionar una oferta complementaria de alimentos y bebidas a los visitantes y 

contribuir a su experiencia durante la permanencia en el museo. 

 

De esta manera, existe correspondencia directa entre el objeto contractual, la necesidad identificada y 

los resultados esperados. 

 

La realización de la contratación permitirá transformar la situación actual de un espacio sin arrendatario 

en un espacio nuevamente operativo y destinado a brindar un servicio complementario a los visitantes. 

 

Entre los principales cambios esperados se encuentran: 

 

Reactivar el uso del Kiosko Mirador. 

Incorporar nuevamente una oferta de alimentación y bebidas para los visitantes. 

Contar con un espacio de descanso y degustación. 

Generar espacios de esparcimiento para familias, grupos estudiantiles, universitarios y turistas. 

Mejorar la experiencia de los visitantes. 

 

Los cambios derivados de la contratación tendrán un impacto directo sobre la experiencia de los 

públicos que visitan Yaku Parque Museo del Agua, puesto que el Kiosko Mirador complementará la 

oferta educativa, cultural y expositiva del museo con un servicio adicional de alimentación y bebidas. 

 

El impacto esperado no se limita a la utilización física del espacio, sino que se relaciona con la 

generación de una experiencia más integral para los visitantes, proporcionando alternativas de 

descanso, alimentación y esparcimiento durante su permanencia en las instalaciones. 

 

La contratación permitirá atender directamente las principales deficiencias identificadas en el informe 

de necesidad: mantener un espacio sin utilización, no contar con una oferta complementaria de 

alimentación y bebidas, generar una experiencia menos completa para los visitantes y dejar de percibir 

recursos de autogestión derivados del arrendamiento. 

 

En consecuencia, la contratación constituye una respuesta directa a la necesidad institucional 

identificada y permite restituir la funcionalidad prevista para el Kiosko Mirador. 

 

El arrendamiento aporta de manera efectiva al cumplimiento de los objetivos de Yaku Parque Museo 

del Agua, al proporcionar a los usuarios una oferta complementaria que contribuye a generar 

comodidad, esparcimiento y mejores condiciones durante su visita. 

 

Asimismo, permite aprovechar de manera efectiva un espacio administrado por la Fundación y generar 

recursos de autogestión, contribuyendo a la sostenibilidad de las actividades institucionales. 
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La reactivación del Kiosko Mirador permitirá mantener una oferta complementaria permanente para los 

visitantes y constituirá una base para fortalecer las condiciones de atención y experiencia de los 

públicos de Yaku Parque Museo del Agua. 

 

Los resultados derivados de la contratación podrán contribuir, además, a la planificación de futuras 

acciones relacionadas con el aprovechamiento y gestión de los espacios administrados por la 

Fundación, de acuerdo con sus políticas arrendatarias y objetivos institucionales. 

 

La contratación contribuirá al cumplimiento de la finalidad institucional de generar valor para los 

visitantes y promover el uso adecuado y eficiente de los espacios administrados por la Fundación 

Museos de la Ciudad. 

 

De manera específica, permitirá mantener operativo un espacio destinado a complementar los servicios 

que ofrece Yaku Parque Museo del Agua y generar recursos de autogestión para la Fundación. 

 

El problema identificado corresponde a la finalización del contrato de arrendamiento del Kiosko Mirador 

en mayo de 2026 y la consecuente necesidad de recuperar el uso del espacio para continuar brindando 

una oferta complementaria a los visitantes. 

 

La contratación propuesta permite atender de manera directa esta situación mediante un nuevo 

procedimiento de arrendamiento, posibilitando que el espacio vuelva a ser utilizado para el fin previsto. 

 

Conclusión: 

 

Del análisis de efectividad se determina que el arrendamiento del “Kiosko Mirador” contribuirá de 

manera directa al cumplimiento de los objetivos planteados y permitirá atender la necesidad 

institucional identificada. La contratación generará resultados efectivos en el corto plazo, 

principalmente mediante la reactivación y aprovechamiento del espacio, la incorporación nuevamente 

de una oferta complementaria de alimentación y bebidas, la mejora de la experiencia de los visitantes 

y la generación de recursos de autogestión. 

 

En consecuencia, existe correspondencia entre la necesidad identificada, el objeto de contratación, los 

objetivos institucionales y los resultados esperados, por lo que se considera que la contratación 

propuesta constituye un mecanismo efectivo para solucionar el problema identificado y contribuir al 

cumplimiento de los objetivos de Yaku Parque Museo del Agua y de la Fundación Museos de la Ciudad. 

 

5.- ANÁLISIS PRELIMINAR DEL MEJOR VALOR POR DINERO  

Para el procedimiento “ARRENDAMIENTO DEL “KIOSKO MIRADOR” DE YAKU PARQUE MUSEO 

DEL AGUA” se entenderá que la oferta más conveniente es aquella que, ajustándose a las condiciones 

de los pliegos, ofrezca la mejor oferta económica.  

Los atributos determinantes para la evaluación de las ofertas serán aplicando la Metodología de 

Cumple/No cumple, de los siguientes parámetros:  

 

• Formulario 1 Carta de Presentación y Compromiso  

• Formulario 2 Datos Generales del Oferente Personas Naturales o Jurídicas  
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• Formulario 3 Propuesta Económica igual o mayor a la base de arrendamiento mínimo.  

 

La contratación es financieramente conveniente y oportuna, garantizando la continuidad del 

arrendamiento del Kiosko Mirador de Yaku.  

 

 

En consecuencia, la estrategia óptima es realizar un procedimiento especial que contempla la 

publicación de la convocatoria en la página web de la FMC por una sola vez, cumpliendo con la 

normativa legal vigente.  

 

Como parte del análisis de mejor valor por dinero, se ha determinado que la estrategia más adecuada 

para alcanzar los objetivos institucionales consiste en desarrollar un procedimiento de contratación 

bajo el régimen de Procedimiento Especial de Arrendamiento, de conformidad con la normativa vigente 

aplicable a este procedimiento como entidad arrendadora. 

 

Esta estrategia permite garantizar la transparencia, publicidad, concurrencia y trato igualitario entre los 

interesados, promoviendo la participación de potenciales arrendatarios que cumplan las condiciones 

establecidas por la entidad para la explotación adecuada del espacio destinado al espacio del “KIOSKO 

MIRADOR” dentro del Yaku Parque Museo del Agua. 

 

Mediante la aplicación del procedimiento de contratación pública se asegura una selección objetiva del 

arrendatario, considerando tanto la capacidad de mantener una operación sostenible y compatible con 

los fines institucionales, como la obtención de la mejor propuesta económica para la entidad. De esta 

manera, el procedimiento concluye con la suscripción de un contrato de arrendamiento que permite 

materializar los beneficios identificados en el análisis de valor por dinero. 

 

La estrategia propuesta representa la alternativa más eficiente para la gestión del activo institucional, 

ya que posibilita generar ingresos mediante el cobro de un canon de arrendamiento, asegurar el 

aprovechamiento efectivo de un espacio público disponible y ofrecer a los visitantes un servicio 

complementario que contribuya a mejorar su experiencia dentro del museo. Asimismo, permite 

preservar el inmueble y trasladar al arrendatario las obligaciones operativas asociadas a la prestación 

del servicio, reduciendo costos y responsabilidades para la Fundación Museos de la Ciudad. 

 

En consecuencia, la realización del procedimiento de contratación pública y la posterior formalización 

del contrato de arrendamiento constituyen el mecanismo que genera el mejor valor por dinero para la 

institución, al conjugar el cumplimiento de la normativa aplicable, la maximización de los ingresos 

institucionales, la sostenibilidad de la operación y la mejora de los servicios ofrecidos a los visitantes 

del Yaku Parque Museo del Agua. 

 

 

6.- VERIFICACIÓN DE CATÁLOGO ELECTRÓNICO 

Conforme lo establecido en el artículo 46 de la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación 
Pública en su parte pertinente determina: “[…] Las entidades contratantes deberán consultar el 
Catálogo Electrónico y sus distintas modalidades, previamente a establecer procedimientos de 
adquisición de bienes y servicios. Solo en caso de que el bien o servicio requerido no se encuentre 
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catalogado se podrá realizar otros procedimientos precontractuales para la adquisición de bienes o 
servicios, de conformidad con la presente Ley y su Reglamento […]”. 

Como se observa en las siguientes capturas de pantallas, el procedimiento de arrendamiento no consta 
en el catálogo electrónico:  

 

 

7.- VERIFICACIÓN DE CPC RESTRINGIDO 

Se realizó la búsqueda por CPC y se constató que no se encuentra restringido.  

CPC 1: 721110014 
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8.- PARÁMETROS DE LOCALIDAD PARA LA CONTRATACIÓN DE SERVICIOS DE TRANSPORTE 
TERRESTRE  

No aplica 

9.- CERTIFICACIÓN DE DISPONIBILIDAD DE BIENES Y/O MATERIALES EN BODEGA  

No aplica 

10.- CUMPLIMIENTO, VERIFICACIÓN Y APLICACIÓN DE INSTRUMENTOS INTERNACIONALES 
(TRATADOS - ACUERDOS COMERCIALES) EN EL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACIÓN  

Ecuador ha realizado cambios sustanciales dentro de la política comercial en su intención de abrirse 

al mundo, generando programas económicos de estabilización fiscal, a fin de brindar seguridad jurídica, 

económica y política, garantizando de esta manera un ambiente favorable para el intercambio 

comercial y la atracción de inversiones nacionales y extranjeras, con miras al fortalecimiento de las 

relaciones comerciales con varios países. 

En atención al marco normativo nacional e internacional aplicable, y con la finalidad de verificar la 
procedencia de las obligaciones derivadas de los instrumentos internacionales suscritos por el Ecuador 
en materia de contratación pública, a continuación, se realiza el análisis de los criterios de aplicación 
correspondientes. Dicho análisis permitirá determinar, de forma motivada, el cumplimiento de las 
condiciones establecidas en tales instrumentos y, consecuentemente, establecer si sus disposiciones 
resultan aplicables o no al presente procedimiento de contratación. 

10.1 PROCESO DE APLICACIÓN DE ACUERDOS COMERCIALES 

Para efectos de constancia respecto de la aplicación de los acuerdos comerciales, se documenta el 
flujo del proceso de acuerdo con las directrices que han sido socializadas por el ente rector de la 
contratación pública, las cuales orientan la aplicación de las recomendaciones emitidas en esta 
materia. 
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10.2 VERIFICACIÓN DE ACUERDOS COMERCIALES: 

De conformidad con lo establecido en el artículo 11 del Reglamento General a la Ley Orgánica del 

Sistema Nacional de Contratación Pública RGLOSNCP, en la fase preparatoria y una vez elaborado y 

generado el informe de necesidad desarrollado en los párrafos precedentes, se procede a verificar la 

cobertura de los acuerdos comerciales suscritos por el Ecuador que resulten aplicables en materia de 

contratación pública. 

10.2.1 Umbrales vigentes 2026-2027 

Se deja expresa constancia de los umbrales de cobertura aplicables para los años 2026-2027, 

conforme a lo determinado y publicado por el ente rector de la contratación pública en su página oficial, 

los cuales deben ser considerados para la verificación de la aplicación de los acuerdos comerciales en 

los procedimientos de contratación pública. 

https://portal.compraspublicas.gob.ec/sercop/montos-de-contratacion-publica-2026/ 

Verificación umbral para Acuerdos comerciales suscritos con la Unión Europea, Gran 

Bretaña e Irlanda del Norte, la Asociación Europea de Libre Cambio (EFTA por sus siglas en 

inglés) y Chile 

 

 

 

 

 

 

 

Verificación umbral para Acuerdos de Asociación Comercial con Costa Rica 

https://portal.compraspublicas.gob.ec/sercop/montos-de-contratacion-publica-2026/
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10.2.2 Verificación y aplicación de los Acuerdos Comerciales  

 
 

ACUERDOS 
COMERCIAL

ES 

PASO 1 PASO 2 PASO 3 PASO 4 PASO 5 

CONCLUSION
ES 

Revisar 
cobertura 

de la 
entidad 

Verificar 
excepcion

es 

Compara
r monto 
planifica

do vs 
umbral 

Revisar 
cobertur

a del 
bien, 

servicio 
u obra 
(CPC) 

Seleccionar 
procedimien

to de 
contratación 

 La Fundación 
Museos de la 
Ciudad, en su 

calidad de 
institución 

privada 
adscrita al 
Gobierno 
Autónomo 

Descentraliza
do del Distrito 
Metropolitano 
de Quito, no 
se encuentra 
comprendida 
dentro de las 

entidades 
cubiertas por 
los acuerdos 
comerciales 

en materia de 
contratación 
pública; por 

tanto, los 
procedimiento

s de 
contratación 

que realiza no 
están sujetos 
a la cobertura 

ni a las 
obligaciones 
derivadas de 

dichos 

N/A N/A N/A N/A 

 
 
 
 
 
 
 
 

Del análisis 
realizado en el 

paso 1 se 
concluye que la 

Fundación 
Museos de la 

Ciudad FMC no 
forma parte de 
las entidades 

cubiertas por los 
acuerdos 

comerciales 
vigentes en 
materia de 

contratación 
pública. Por 

consiguiente, los 
pasos 

posteriores de la 
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instrumentos 
internacionale

s. 

metodología de 
verificación no 

son procedentes 
y, en 

consecuencia, 
dichos acuerdos 
comerciales no 

resultan 
aplicables al 

presente 
procedimiento de 

contratación. 

 

 La Fundación 
Museos de la 
Ciudad, en su 

calidad de 
institución 

privada 
adscrita al 
Gobierno 
Autónomo 

Descentraliza
do del Distrito 
Metropolitano 
de Quito, no 
se encuentra 
comprendida 
dentro de las 

entidades 
cubiertas por 
los acuerdos 
comerciales 

en materia de 
contratación 
pública; por 

tanto, los 
procedimiento

s de 
contratación 

que realiza no 
están sujetos 
a la cobertura 

ni a las 
obligaciones 
derivadas de 

dichos 
instrumentos 
internacionale

s. 

N/A N/A N/A N/A 

 La Fundación 
Museos de la 
Ciudad, en su 

calidad de 
institución 

privada 
adscrita al 
Gobierno 
Autónomo 

Descentraliza
do del Distrito 
Metropolitano 
de Quito, no 
se encuentra 
comprendida 

N/A N/A N/A N/A 
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dentro de las 
entidades 

cubiertas por 
los acuerdos 
comerciales 

en materia de 
contratación 
pública; por 

tanto, los 
procedimiento

s de 
contratación 

que realiza no 
están sujetos 
a la cobertura 

ni a las 
obligaciones 
derivadas de 

dichos 
instrumentos 
internacionale

s. 

 La Fundación 
Museos de la 
Ciudad, en su 

calidad de 
institución 

privada 
adscrita al 
Gobierno 
Autónomo 

Descentraliza
do del Distrito 
Metropolitano 
de Quito, no 
se encuentra 
comprendida 
dentro de las 

entidades 
cubiertas por 
los acuerdos 
comerciales 

en materia de 
contratación 
pública; por 

tanto, los 
procedimiento

s de 
contratación 

que realiza no 
están sujetos 
a la cobertura 

ni a las 
obligaciones 
derivadas de 

dichos 
instrumentos 
internacionale

s. 

N/A N/A N/A N/A 
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 La Fundación 
Museos de la 
Ciudad, en su 

calidad de 
institución 

privada 
adscrita al 
Gobierno 
Autónomo 

Descentraliza
do del Distrito 
Metropolitano 
de Quito, no 
se encuentra 
comprendida 
dentro de las 

entidades 
cubiertas por 
los acuerdos 
comerciales 

en materia de 
contratación 
pública; por 

tanto, los 
procedimiento

s de 
contratación 

que realiza no 
están sujetos 
a la cobertura 

ni a las 
obligaciones 
derivadas de 

dichos 
instrumentos 
internacionale

s. 

N/A N/A N/A N/A 

 

10.3 APLICACIÓN Y CUMPLIMIENTO DE INSTRUMENTOS INTERNACIONALES EN LA 
CONTRATACIÓN PÚBLICA: 
 

De conformidad al artículo 114.2 para el Cumplimiento y aplicación de instrumentos internacionales en 
la contratación pública, se consideró la información verificada en el numeral anterior, observando y 
determinando lo siguiente: 

a) Ámbito de aplicación y umbrales: No aplica el criterio relacionado con el ámbito de cobertura 
y los umbrales previstos en el instrumento internacional correspondiente, toda vez que, 
conforme a lo señalado en el numeral anterior, ni la entidad contratante ni el procedimiento de 
contratación se encuentran comprendidos dentro de dicho ámbito de aplicación. Asimismo, el 
presupuesto referencial no alcanza los umbrales establecidos para la aplicación del trato 
nacional, por lo que no se configuran las condiciones necesarias para su observancia. 

b) Trato no menos favorable: No aplica. Conforme al análisis realizado en el numeral anterior, 
la presente contratación no se encuentra amparada por instrumentos internacionales que 
generen la obligación de otorgar trato no menos favorable a bienes, servicios, consultorías, 
obras o proveedores extranjeros, según corresponda; por lo tanto, aplica esta condición.  

c) Listas de excepciones y reservas: De conformidad con el análisis efectuado en el numeral 
anterior, no corresponden reservas de mercado, excepciones por seguridad nacional ni 
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medidas de fomento a las micro, pequeñas y medianas empresas (MIPYMES) relacionados a 
los acuerdos comerciales. Sin perjuicio de lo anterior, respecto de otras exclusiones o 
excepciones negociadas por el Ecuador en el marco de los acuerdos comerciales, se 
determina que la Fundación Museos de la Ciudad, de acuerdo con su naturaleza jurídica y 
conforme a lo señalado en el numeral precedente, no forma parte de las entidades cubiertas 
por los acuerdos comerciales en materia de contratación pública; en consecuencia, los 
instrumentos internacionales analizados no son aplicables al presente procedimiento de 
contratación. 

d) Garantía de debido proceso: No aplica. De conformidad con el análisis efectuado en el 
numeral anterior, la Fundación Museos de la Ciudad no se encuentra comprendida dentro del 
ámbito de cobertura de los instrumentos internacionales en materia de contratación pública; 
por consiguiente, no corresponde verificar el cumplimiento de los estándares de transparencia 
y seguridad jurídica, plazos de publicación, condiciones de los pliegos ni mecanismos de 
reclamo precontractual previstos en dichos instrumentos. 

 

Elaborado por: Aprobado por Ordenador de Gasto: 

 

 

 

Nombre: Paola Moreno 

Cargo: Responsable de Operaciones, 

Subrogante 

Nro. C.I.: 1719413195 

Correo: greta.moreno@fmcquito.gob.ec 

 

 

 
Nombre: Carolina Navas 
CARGO: Coordinadora Yaku, Subrogante  
Nro. CC: 1717073082 
Correo: ana.navas@fmcquito.gob.ec  
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