INFORME DE NECESIDAD DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION
(ESTUDIO TECNICO)

OBJETO DE LA CONTRATACION: “ARRENDAMIENTO DEL “KIOSKO MIRADOR” DE YAKU
PARQUE MUSEO DEL AGUA”.

FECHA DE ELABORACION Quito, 28 de agosto de 2026.

AREA Yaku, Parque Museo del Agua

1.- BASE LEGAL

De conformidad al articulo 22 de la LOSNCP “[...] Necesidad y planificacion. - El 6rgano administrativo
requirente de la entidad contratante, con el objetivo de satisfacer y cumplir con los objetivos, metas y
demandas institucionales, de acuerdo con sus competencias y atribuciones, realizara la identificacion
de la necesidad de contratacion.

Esta necesidad servira para la formulacién del Plan Anual de Contratacion -PAC-, que se elaborara y
publicara a través del Portal de Contratacion Publica hasta el 15 de enero de cada afio. El PAC sera
fijado para el afio fiscal con las contrataciones a realizarse, salvo que la Ley expresamente indique que
para algun tipo de contrataciébn no se requiera esta publicacion. Las entidades contratantes podran
modificar el PAC, a través de una actuacién administrativa debidamente motivada [...]".

23 de la LOSNCP “[...] Estudios. - Antes de iniciar un procedimiento precontractual, de acuerdo con la
naturaleza de la contratacién, la entidad contratante deberd contar con los estudios y disefios
completos, definitivos y actualizados, planos y célculos, especificaciones técnicas o términos de
referencia, analisis de precios unitarios -APUS- de ser el caso, presupuesto referencial y demas
informacion necesaria para la contratacién, debidamente aprobados por las instancias
correspondientes.

Quienes hubieren participado en la elaboracion de los estudios, en la época en que estos se
contrataron y aprobaron, tendran responsabilidad solidaria junto con los consultores o contratistas, si
fuere el caso, por la validez de sus resultados y por los eventuales perjuicios que pudieran ocasionarse
en su posterior aplicacion.

Los contratistas y servidores que elaboren los estudios seran responsables de informar oportunamente
al administrador del contrato de obra, previa solicitud de este y en el término maximo de quince (15)
dias contados desde la notificacion, sobre la existencia de justificacion para suscribir contratos
complementarios, 6rdenes de trabajo y diferencias en cantidades de obra que superen el quince por
ciento (15%) del valor del contrato principal. En caso de incumplir con el plazo sefialado, o no informar
al administrador de contrato de obra, seran sancionados de conformidad como determine la Ley.

En el caso de la modalidad contractual ingenieria, procura y construccion, el nivel de estudios seréa de
disefios e ingenieria basica o conceptual de acuerdo con las disposiciones del Reglamento General a
la presente Ley.

La entidad contratante sera la responsable de definir adecuadamente el objeto de contratacion, y de
elegir el procedimiento de contratacion mas adecuado para la obtencion del mejor costo de la
contratacion.



Los estudios previos para los procedimientos de contratacion seran elaborados preferentemente por
técnicos especializados del area requirente de la entidad contratante, quienes asumiran la
responsabilidad de asegurar que dichos estudios cumplan con las normas técnicas y de calidad
aplicables al objeto contractual. En caso de que el area requirente no cuente con personal técnico
especializado, la maxima autoridad o su delegado dispondra su elaboracién a los técnicos de otras
unidades de la misma entidad que acrediten conocimientos suficientes y experiencia relacionada con
la materia del contrato. Solo en ausencia debidamente justificada de personal técnico especializado en
toda la entidad contratante, se podra contratar estudios previos mediante consultorio, conforme a lo
establecido en esta Ley y su Reglamento [...]".

El articulo 65 del RGLOSNCP “[...] Determinacién de la necesidad y analisis de mejor valor por dinero.-
Previo al inicio del procedimiento de contratacidn, la unidad requirente elaborard un informe de
necesidad que justifique la contratacion. Dicho informe contendra el andlisis de beneficio, eficiencia y
efectividad, considerando la necesidad y capacidad institucional. Asimismo, incorporard un analisis
preliminar del mejor valor por dinero, orientado a definir la estrategia de contratacion mas adecuada,
considerando aquellas caracteristicas que contribuyan a maximizar los resultados del gasto publico
durante el ciclo de vida del bien, la obra o el servicio objeto de la contratacion.

Para la contratacion de seguros, el analisis del mejor valor por dinero estara orientado a maximizar la
seguridad juridica y financiera del riesgo transferido, mediante la evaluacién de la amplitud de las
coberturas, la idoneidad de los deducibles, la solvencia de los reaseguradores y de los contratos de
reaseguro debidamente registrados ante la autoridad competente, asi como la eficiencia en la atencion
y pago de siniestros. En todo caso, prevalecerd la proteccién e indemnidad del patrimonio publico sobre
el criterio exclusivo del costo de la prima, garantizando que este Ultimo no desvirtle el alcance ni la
finalidad de la cobertura requerida.

En los procedimientos de contratacion integral por precio fijo, bajo la modalidad de ingenieria, procura
y construccién (EPC), el informe de determinacién de la necesidad debera incorporar el andlisis y la
justificaciéon del cumplimiento de los requisitos previstos en el tercer inciso del articulo 57 de la Ley
Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica. [...]".

2.- OBJETIVOS

2.1. OBJETIVO GENERAL:

Dar en arrendamiento un bien inmueble de Yaku Parque Museo del Agua, que brinde la prestacién de
servicios de alimentacion y bebidas, ademas de otras actividades complementarias que agreguen valor
a la agenda del espacio, generando comodidad y al mismo tiempo cubrir las necesidades de
esparcimiento y alimenticias de los visitantes en las actividades en la agenda cultural de Yaku Parque
Museo del Agua.

2.2. OBJETIVO ESPECIFICO:

Proveer a los usuarios y publico en general una oferta complementaria de servicios, que no estan en
las actividades ni experticia de la Fundacién Museos de la Ciudad, en el espacio ubicado al interior de
Yaku Parque Museo del Agua.

3.- BENEFICIARIOS

Los beneficiarios del arrendamiento del Kiosko Mirador de Yaku Parque Museo del Agua, son
principalmente los visitantes del museo incluyendo nifios, jovenes, adultos, personas con movilidad
reducida y colaborares del museo, quienes podran disfrutar de una diversa oferta de alimentos y
bebidas en este espacio generando valor agregado al museo al tener alternativas para los visitantes y
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publico en general.

4.- JUSTIFICACION TECNICA DE LA NECESIDAD DE LA CONTRATACION — ESTUDIO DE
VIABILIDAD

4.1.- IDENTIFICACION Y DETERMINACION DE LA NECESIDAD:

Yaku Parque Museo del Agua implement6 desde el afio 2010 un area de expendio de alimentos y
bebidas para los visitantes del museo, el “Kiosko Mirador”, espacio que tiene como fin, complementar
el atractivo turistico que tiene el museo, invitando a sus visitantes a disfrutar de la privilegiada vista del
centro histérico de la ciudad, mientras degustan de productos deliciosos y nutritivos.

En el mes de mayo 2026 finalizé la vigencia del contrato de arrendamiento del Kiosko por lo que es
importante que este espacio sea utilizado para continuar brindado una oferta complementaria a la que
Yaku Parque Museo del Agua cuenta.

Por lo antes sefialado es necesario realizar la publicacién del procedimiento de arrendamiento del
“Kiosko Mirador” de Yaku Parque Museo del Agua, atendiendo lo establecido en la LOSNCP,
RGLOSNCP, y demas normativa aplicable, permitiendo:

e Contar con un espacio de descanso y degustacion de una oferta alimenticia para los visitantes
de Yaku Parque Museo del Agua.

e Generar espacios de esparcimiento y compartir de familias, grupos estudiantiles, grupos
universitarios y turistas en general.

e Mejorar la experiencia de los visitantes.

e Cubrir las necesidades de esparcimiento y alimenticias de los visitantes de Yaku Parque
Museo del Agua.

e Cumplir con las politicas arrendatarias de la Fundacion Museos de la Ciudad.

e Generar recursos de autogestion para la Fundacion Museos de la Ciudad.

El no arrendar el Kiosko Mirador supondria:

e Deterioro del espacio por la no utilizacion.

e Mantener un espacio vacio y sin ningun propdsito.

e No brindar una oferta complementaria a las que dispone en la actualidad Yaku Parque Museo
del Agua.

e Experiencias no tan agradables para los visitantes.

e No contar con recursos de autogestion extras para la Fundacién Museos de la Ciudad.

e Incumplir con las politicas arrendatarias de la Fundacién Museos de la Ciudad.

La necesidad identificada es plenamente idénea y corresponde directamente con el objeto por cuanto
el procedimiento responde de forma técnica y especifica a las necesidades detectadas, siendo ademas
coherente con los principios de operatividad y uso eficiente de los espacios administrados por la
Fundacion Museos de la Ciudad.

Los productos requeridos se detallaran en las especificaciones técnicas o término de referencia inicial.

4.2.- IDENTIFICACION Y ANALISIS DE BENEFICIO, EFICIENCIA, EFECTIVIDAD



En funcién de lo expuesto, se determino la mayor cantidad de beneficios en funcién de la siguiente
argumentacion:

4.2.1 ANALISIS DE BENEFICIO:

El no dar en arrendamiento el Kiosko Mirador de Yaku Parque Museo del Agua, que brinde la prestacion
de servicios de alimentacion y bebidas, generaria una oferta incompleta por cuanto al no contar con
los espacios operativos y ofertas complementarias ocasionaria descontentos en los visitantes que, a
mas de buscar una oferta educativa y expositiva, buscan esparcimiento y degustacion alimentaria.

Este procedimiento garantizara la continuidad de la oferta alimenticia en el museo y uso eficiente del
espacio de Yaku Parque Museo del Agua para los visitantes.

A corto plazo, implica la recaudacién de recursos de autogestion esenciales para la Fundacion Museos
de la Ciudad en estos momentos.

Los beneficios de este procedimiento son los siguientes, los mismos que se los podra visibilizar a corto
plazo ya que al contar con espacios que brinden el servicio de alimentacién y bebidas, genera buenas
expectativas por parte de las personas que nos visitan en el museo:

e Contar con un espacio de descanso y degustacion de una oferta alimenticia para los visitantes
de Yaku Parque Museo del Agua.

e Generar espacios de esparcimiento y compartir de familias, grupos estudiantiles, grupos
universitarios y turistas en general.

e Mejorar la experiencia de los visitantes.

e Cubrir las necesidades de esparcimiento y alimenticias de los visitantes de Yaku Parque
Museo del Agua.

e  Cumplir con las politicas arrendatarias de la Fundacién Museos de la Ciudad.

e Generar recursos de autogestion para la Fundacion Museos de la Ciudad.

En cuanto a la capacidad instalada del Kiosko Mirador de Yaku Parque Museo del Agua comprende la
infraestructura, recursos humanos para realizar la limpieza y estar pendiente de la seguridad las 24
horas del dia, asi como una bodega en la cual el arrendatario pueda guardar sus pertenencias.

DETALLE SUPERFICIE {mzj
Area de atencion al cliente 150
Area del kiosko 15
Bodega 11
AREA TOTAL 176

Desde el analisis de conveniencia financiera, realizar la convocatoria para el arrendamiento del Kiosko
Mirador representa una alternativa eficiente para la institucion, pues evita que espacios estén sin uso
y resulta beneficioso poder obtener fondos de autogestion para cubrir ciertos gastos corrientes que
tiene la Fundacion Museos de la Ciudad.

Finalmente, el procedimiento es adecuado y oportuno en relacién con el tiempo que toma realizar el
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proceso de arrendamiento, dado que permite contar en un corto plazo con el espacio arrendado.

Conclusion: Se observo mediante el analisis del beneficio proyectado a corto plazo son los esperados;
puesto que el objeto del proceso y condiciones se encuentra sustentado conforme se determiné en los
documentos que conforman el expediente preparatorio.

4.2.2 ANALISIS DE EFICIENCIA:

El andlisis de eficiencia se orienta a determinar si los recursos y medios utilizados para atender la
necesidad institucional permiten obtener los resultados esperados, procurando la optimizacion de los
recursos disponibles y el uso adecuado de los espacios administrados por la Fundacién Museos de la
Ciudad.

En el presente caso, el arrendamiento del “Kiosko Mirador” constituye una alternativa eficiente, debido
a que permite aprovechar una infraestructura existente dentro de Yaku Parque Museo del Agua, sin
gue la Fundacidén deba destinar recursos propios para implementar, administrar y operar directamente
un servicio de alimentacion y bebidas que no forma parte de su actividad principal ni de su experticia
institucional. El objetivo especifico de la contratacion precisamente contempla proveer a los usuarios
una oferta complementaria de servicios que no corresponde a las actividades ni experticia de la
Fundacion.

Los principales beneficiarios seran los visitantes de Yaku Parque Museo del Agua, incluyendo nifios,
jovenes, adultos, personas con movilidad reducida, grupos familiares, grupos estudiantiles,
universitarios y turistas en general, asi como los colaboradores del museo. La contratacién permitira
gue estos publicos dispongan de un espacio complementario para descanso, esparcimiento y consumo
de alimentos y bebidas durante su permanencia en el museo.

De esta manera, la eficiencia de la contratacion se traduce en valor para los usuarios externos del
museo, al ampliar la oferta disponible sin que la Fundacidn tenga que asumir directamente la operacion
de una actividad comercial ajena a su giro institucional.

La contratacion permite aprovechar una infraestructura ya existente y acondicionada para el uso
previsto, evitando que la Fundacién deba incurrir en inversiones adicionales para implementar un
nuevo espacio destinado a la prestacion de servicios de alimentacién y bebidas.

Asimismo, al entregar el espacio en arrendamiento, la operacion del servicio sera asumida por el
arrendatario, mientras que la Fundacion podra mantener el uso productivo del inmueble y obtener
recursos de autogestion derivados del canon de arrendamiento. Esta condicion permite generar un
beneficio econémico para la institucion sin asumir los costos operativos propios de la prestacion directa
del servicio.

La realizacion del procedimiento de arrendamiento permitira poner nuevamente en funcionamiento el
Kiosko Mirador, una vez concluida la vigencia del contrato anterior en mayo de 2026, evitando que el
espacio permanezca sin utilizacion.



La utilizaciéon del espacio permitira cumplir con el objetivo de brindar una oferta complementaria de
alimentacion y bebidas y contribuird a mejorar la experiencia de los visitantes, generar espacios de
esparcimiento y cubrir necesidades alimenticias durante su permanencia en Yaku Parque Museo del
Agua.

La contratacion contribuye a minimizar el desaprovechamiento de un espacio fisico institucional, puesto
que el Kiosko Mirador cuenta con infraestructura y areas destinadas para su funcionamiento. Mantener
este espacio sin uso implicaria desaprovechar una capacidad instalada que puede generar valor para
los usuarios y para la propia Fundacion.

Adicionalmente, el informe identifica como consecuencia de no realizar el arrendamiento el deterioro
del espacio por falta de utilizaciéon y el mantenimiento de un area vacia y sin propdsito, situacion que
se pretende evitar mediante la contratacion.

La alternativa de arrendamiento permite optimizar el gasto institucional debido a que la Fundacién no
debe destinar recursos presupuestarios para operar directamente el servicio de alimentacién y bebidas.
Por el contrario, se aprovecha una infraestructura existente, se mantiene su utilizacién y se genera un
ingreso por concepto de canon de arrendamiento.

En consecuencia, la contratacion permite obtener un resultado favorable mediante el aprovechamiento
de recursos e infraestructura existentes, evitando inversiones y costos operativos adicionales que no
corresponden a la actividad principal de la Fundacion.

Conclusion:

Del analisis de eficiencia se determina que el arrendamiento del “Kiosko Mirador” constituye una
alternativa que permite optimizar los recursos institucionales a corto y mediano plazo, mediante el
aprovechamiento de una infraestructura existente, la reduccién de la necesidad de efectuar inversiones
adicionales para implementar y operar directamente el servicio de alimentacion y bebidas, el uso
productivo de un espacio actualmente sin arrendatario y la generacion de recursos de autogestion.

Por tanto, los medios y condiciones previstos para la contratacién guardan correspondencia con los
resultados esperados, permitiendo atender la necesidad identificada con un uso racional de los
recursos institucionales y contribuyendo al cumplimiento de los objetivos establecidos para Yaku
Parque Museo del Agua.

4.2.3 ANALISIS DE EFECTIVIDAD:

El analisis de efectividad permite determinar en qué medida la contratacion contribuye al cumplimiento
de los objetivos institucionales y a la solucién de la necesidad identificada, considerando los resultados
gue se espera obtener con el arrendamiento del “Kiosko Mirador” de Yaku Parque Museo del Agua.

La contratacién tiene como finalidad recuperar el uso funcional del espacio que dejé de encontrarse
arrendado en mayo de 2026 y garantizar nuevamente la disponibilidad de una oferta complementaria



de alimentacion y bebidas para los visitantes del museo. Esta necesidad se encuentra directamente
relacionada con el objetivo general y especifico planteados en el informe.

El objeto de contratacién permitird alcanzar los objetivos establecidos, puesto que el arrendamiento
posibilitara que el Kiosko Mirador vuelva a cumplir la funcién para la cual ha sido destinado
histéricamente: proporcionar una oferta complementaria de alimentos y bebidas a los visitantes y
contribuir a su experiencia durante la permanencia en el museo.

De esta manera, existe correspondencia directa entre el objeto contractual, la necesidad identificada y
los resultados esperados.

Larealizacion de la contratacion permitira transformar la situacion actual de un espacio sin arrendatario
en un espacio nuevamente operativo y destinado a brindar un servicio complementario a los visitantes.

Entre los principales cambios esperados se encuentran:

Reactivar el uso del Kiosko Mirador.

Incorporar nuevamente una oferta de alimentacion y bebidas para los visitantes.

Contar con un espacio de descanso y degustacion.

Generar espacios de esparcimiento para familias, grupos estudiantiles, universitarios y turistas.
Mejorar la experiencia de los visitantes.

Los cambios derivados de la contratacion tendran un impacto directo sobre la experiencia de los
publicos que visitan Yaku Parque Museo del Agua, puesto que el Kiosko Mirador complementara la
oferta educativa, cultural y expositiva del museo con un servicio adicional de alimentacion y bebidas.

El impacto esperado no se limita a la utilizacion fisica del espacio, sino que se relaciona con la
generacion de una experiencia mas integral para los visitantes, proporcionando alternativas de
descanso, alimentacién y esparcimiento durante su permanencia en las instalaciones.

La contratacién permitira atender directamente las principales deficiencias identificadas en el informe
de necesidad: mantener un espacio sin utilizaciéon, no contar con una oferta complementaria de
alimentacion y bebidas, generar una experiencia menos completa para los visitantes y dejar de percibir
recursos de autogestion derivados del arrendamiento.

En consecuencia, la contratacién constituye una respuesta directa a la necesidad institucional
identificada y permite restituir la funcionalidad prevista para el Kiosko Mirador.

El arrendamiento aporta de manera efectiva al cumplimiento de los objetivos de Yaku Parque Museo
del Agua, al proporcionar a los usuarios una oferta complementaria que contribuye a generar
comodidad, esparcimiento y mejores condiciones durante su visita.

Asimismo, permite aprovechar de manera efectiva un espacio administrado por la Fundacién y generar
recursos de autogestion, contribuyendo a la sostenibilidad de las actividades institucionales.



La reactivacion del Kiosko Mirador permitird mantener una oferta complementaria permanente para los
visitantes y constituird una base para fortalecer las condiciones de atencion y experiencia de los
publicos de Yaku Parque Museo del Agua.

Los resultados derivados de la contratacion podran contribuir, ademas, a la planificacion de futuras
acciones relacionadas con el aprovechamiento y gestion de los espacios administrados por la
Fundacion, de acuerdo con sus politicas arrendatarias y objetivos institucionales.

La contratacion contribuira al cumplimiento de la finalidad institucional de generar valor para los
visitantes y promover el uso adecuado y eficiente de los espacios administrados por la Fundacién
Museos de la Ciudad.

De manera especifica, permitird mantener operativo un espacio destinado a complementar los servicios
gue ofrece Yaku Parque Museo del Agua y generar recursos de autogestion para la Fundacion.

El problema identificado corresponde a la finalizacion del contrato de arrendamiento del Kiosko Mirador
en mayo de 2026 y la consecuente necesidad de recuperar el uso del espacio para continuar brindando
una oferta complementaria a los visitantes.

La contratacion propuesta permite atender de manera directa esta situaciéon mediante un nuevo
procedimiento de arrendamiento, posibilitando que el espacio vuelva a ser utilizado para el fin previsto.

Conclusion:

Del analisis de efectividad se determina que el arrendamiento del “Kiosko Mirador” contribuira de
manera directa al cumplimiento de los objetivos planteados y permitira atender la necesidad
institucional identificada. La contratacion generara resultados efectivos en el corto plazo,
principalmente mediante la reactivacion y aprovechamiento del espacio, la incorporacién nuevamente
de una oferta complementaria de alimentacion y bebidas, la mejora de la experiencia de los visitantes
y la generacién de recursos de autogestion.

En consecuencia, existe correspondencia entre la necesidad identificada, el objeto de contratacion, los
objetivos institucionales y los resultados esperados, por lo que se considera que la contratacion
propuesta constituye un mecanismo efectivo para solucionar el problema identificado y contribuir al
cumplimiento de los objetivos de Yaku Parque Museo del Agua y de la Fundacion Museos de la Ciudad.

5.- ANALISIS PRELIMINAR DEL MEJOR VALOR POR DINERO

Para el procedimiento “ARRENDAMIENTO DEL “KIOSKO MIRADOR” DE YAKU PARQUE MUSEO
DEL AGUA” se entendera que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones
de los pliegos, ofrezca la mejor oferta econémica.
Los atributos determinantes para la evaluaciéon de las ofertas serdn aplicando la Metodologia de
Cumple/No cumple, de los siguientes parametros:

» Formulario 1 Carta de Presentacién y Compromiso
« Formulario 2 Datos Generales del Oferente Personas Naturales o Juridicas



* Formulario 3 Propuesta Econdmica igual o mayor a la base de arrendamiento minimo.

La contratacion es financieramente conveniente y oportuna, garantizando la continuidad del
arrendamiento del Kiosko Mirador de Yaku.

En consecuencia, la estrategia Optima es realizar un procedimiento especial que contempla la
publicacién de la convocatoria en la pagina web de la FMC por una sola vez, cumpliendo con la
normativa legal vigente.

Como parte del andlisis de mejor valor por dinero, se ha determinado que la estrategia mas adecuada
para alcanzar los objetivos institucionales consiste en desarrollar un procedimiento de contratacion
bajo el régimen de Procedimiento Especial de Arrendamiento, de conformidad con la normativa vigente
aplicable a este procedimiento como entidad arrendadora.

Esta estrategia permite garantizar la transparencia, publicidad, concurrencia y trato igualitario entre los
interesados, promoviendo la participacién de potenciales arrendatarios que cumplan las condiciones
establecidas por la entidad para la explotacion adecuada del espacio destinado al espacio del “KIOSKO
MIRADOR” dentro del Yaku Parque Museo del Agua.

Mediante la aplicacién del procedimiento de contratacion publica se asegura una seleccion objetiva del
arrendatario, considerando tanto la capacidad de mantener una operacién sostenible y compatible con
los fines institucionales, como la obtencion de la mejor propuesta econémica para la entidad. De esta
manera, el procedimiento concluye con la suscripcién de un contrato de arrendamiento que permite
materializar los beneficios identificados en el analisis de valor por dinero.

La estrategia propuesta representa la alternativa mas eficiente para la gestion del activo institucional,
ya que posibilita generar ingresos mediante el cobro de un canon de arrendamiento, asegurar el
aprovechamiento efectivo de un espacio publico disponible y ofrecer a los visitantes un servicio
complementario que contribuya a mejorar su experiencia dentro del museo. Asimismo, permite
preservar el inmueble y trasladar al arrendatario las obligaciones operativas asociadas a la prestacion
del servicio, reduciendo costos y responsabilidades para la Fundacién Museos de la Ciudad.

En consecuencia, la realizacién del procedimiento de contratacién publica y la posterior formalizacion
del contrato de arrendamiento constituyen el mecanismo que genera el mejor valor por dinero para la
institucién, al conjugar el cumplimiento de la normativa aplicable, la maximizacién de los ingresos
institucionales, la sostenibilidad de la operacién y la mejora de los servicios ofrecidos a los visitantes
del Yaku Pargue Museo del Agua.

6.- VERIFICACION DE CATALOGO ELECTRONICO

Conforme lo establecido en el articulo 46 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Pdblica en su parte pertinente determina: “[...] Las entidades contratantes deberan consultar el
Catalogo Electrénico y sus distintas modalidades, previamente a establecer procedimientos de
adquisicion de bienes y servicios. Solo en caso de que el bien o servicio requerido no se encuentre
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catalogado se podra realizar otros procedimientos precontractuales para la adquisicion de bienes o
servicios, de conformidad con la presente Ley y su Reglamento [...]J".

Como se observa en las siguientes capturas de pantallas, el procedimiento de arrendamiento no consta
en el catélogo electrénico:

S E R ’P arrendamiento Q
Ordenes de Compra Generadas

»] Iniciar sesion 000 000.003.081.492

No se encontraron elementos

Copyright © 2026 Servicio Nacional de Contratacion Publica.

SER OP - :
Ordenes de Compra Generadas

+] Iniciar sesion A& 000.000.003.081.492

No se encontraron elementos

Copyright © 2026 Servicio Nacional de Contratacion Publica.

7.- VERIFICACION DE CPC RESTRINGIDO

Se realizé la busqueda por CPC y se constatd que no se encuentra restringido.

CPC 1: 721110014
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SER__OP Sistema Oficial de Contratacion Puablica

Viernes 21 de Agosto de 2026 | 13:24

>>C6digos CPC de productos que se encuentran restringidos y/o son parte de Catalogo
Electronico

Digite el cédigo CPC a buscar: [721110014] |

::. El codigo CPC que esta buscando no forma parte del Catalogo Electrénico.

Copyright © 2008 - 2026 Servicio Nacional de Contratacion Publica.

8.- PARAMETROS DE LOCALIDAD PARA LA CONTRATACION DE SERVICIOS DE TRANSPORTE
TERRESTRE

No aplica
9.- CERTIFICACION DE DISPONIBILIDAD DE BIENES Y/O MATERIALES EN BODEGA
No aplica

10.- CUMPLIMIENTO, VERIFICACION Y APLICACION DE INSTRUMENTOS INTERNACIONALES
(TRATADOS - ACUERDOS COMERCIALES) EN EL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

Ecuador ha realizado cambios sustanciales dentro de la politica comercial en su intencién de abrirse
al mundo, generando programas econodmicos de estabilizacion fiscal, a fin de brindar seguridad juridica,
econdmica y politica, garantizando de esta manera un ambiente favorable para el intercambio
comercial y la atraccion de inversiones nacionales y extranjeras, con miras al fortalecimiento de las
relaciones comerciales con varios paises.

En atencién al marco normativo nacional e internacional aplicable, y con la finalidad de verificar la
procedencia de las obligaciones derivadas de los instrumentos internacionales suscritos por el Ecuador
en materia de contratacién publica, a continuacién, se realiza el analisis de los criterios de aplicacion
correspondientes. Dicho analisis permitird determinar, de forma motivada, el cumplimiento de las
condiciones establecidas en tales instrumentos y, consecuentemente, establecer si sus disposiciones
resultan aplicables o no al presente procedimiento de contratacion.

10.1 PROCESO DE APLICACION DE ACUERDOS COMERCIALES

Para efectos de constancia respecto de la aplicacion de los acuerdos comerciales, se documenta el
flujo del proceso de acuerdo con las directrices que han sido socializadas por el ente rector de la
contratacion publica, las cuales orientan la aplicacion de las recomendaciones emitidas en esta
materia.

11



FMC

FUNDACION

Proceso de aplicaciéon de acuerdos comerciales

otue Cusepattn

£L WUEVD

oot J¥ SERCOP
10.2 VERIFICACION DE ACUERDOS COMERCIALES:

De conformidad con lo establecido en el articulo 11 del Reglamento General a la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica RGLOSNCP, en la fase preparatoria y una vez elaborado y
generado el informe de necesidad desarrollado en los parrafos precedentes, se procede a verificar la
cobertura de los acuerdos comerciales suscritos por el Ecuador que resulten aplicables en materia de
contratacién publica.

10.2.1 Umbrales vigentes 2026-2027

Se deja expresa constancia de los umbrales de cobertura aplicables para los afios 2026-2027,
conforme a lo determinado y publicado por el ente rector de la contratacion publica en su pagina oficial,
los cuales deben ser considerados para la verificacién de la aplicacion de los acuerdos comerciales en
los procedimientos de contratacidn publica.

https://portal.compraspublicas.gob.ec/sercop/montos-de-contratacion-publica-2026/

Verificacion umbral para Acuerdos comerciales suscritos con la Unidon Europea, Gran
Bretana e Irlanda del Norte, la Asociacion Europea de Libre Cambio (EFTA por sus siglas en
inglés) y Chile

Bienes + ATE. OO0, 00
o7 IDDE ENERO DE 2026
A 1 DDE DDICIEMBRE DDE 2027 Serwvicios + VTG DO DO
ASacuaerdos comerciales Obras $ 6. TSI 000,00
suscritos [atalp] la Urnicsm
Elropen.  Gran ' aretana -
=] Irlanda el rMNorte, Ia i
) h Bienes + T OO OO
Asociacidm Europea de
Libre Cambio (EFT.o, [=T=Tg Serwicios s 2TOOOO OO
sus siglas en ingles) w Chile.
Obras % S TSI 000,00
-
Bienes = S A0 AT AT

Servicios %+ S O _ADHOHO DO

Oras % S.TS3I.000,00

Verificacion umbral para Acuerdos de Asociacion Comercial con Costa Rica

12
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https://portal.compraspublicas.gob.ec/sercop/montos-de-contratacion-publica-2026/
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Bienes 3 TSN OO0, 00
Servicios % BS1.000, 00
01 DE ENERCO DE 2026 Obras $ B8.104.000,00
S BT DE DNICIEMBRE DE 2027
. - I - MNI'VEL SUBCENTRAL
Acuerde  de  Asociacién e
Comercial con Costa Rica. Bienes + ATDOOD,00
Servicios %  ATOL000.00
Obras £ B.904.000,00
- oOTROS
Bienes + 540 000 00
Sarwvicios % S AT ATHOHED O
Obras $ 83704 000,00

10.2.2 Verificacion y aplicacion de los Acuerdos Comerciales

PASO 1 PASO 2 | PASO 3 |[PASO4 PASO 5
Revisar
ACUERDOS Revisar Compara | cobertur Seleccionar
COMERCIAL Verificar | rmonto | adel 4| CONCLUSION
cobertura ; - . procedimien ES
ES excepcion | planifica | bien,
dela o to de
; es do vs servicio L,
entidad contratacién
umbral u obra
(CPC)
La Fundacién
Museos de la
AoverdoComercilUnién. Ciudad, en su
Europea- ACMUE calidad de
institucion
+ Unén Eurages privada
" adscrita al
e Gobierno
o dneat 4l 1 Apéniices) Autébnomo
Descentraliza
(:AoegiL?):;ggg Del andlisis
de Quito, no realizado en el
se encuentra paso 1 se
comprendida concluye que la
dentro de las Fundacién
entidades
cubiertas por N/A N/A N/A N/A Museos de la
los acuerdos C|Udad FMC no
comerciales forma parte de
egom?::ca_édne las entidades
i )
publica: por cubiertas por los
tanto, los acuerdos
procedimiento comerciales
cont?a(::cién vigentes en
que realiza no materia de
estan sujetos contratacion
ala cobertura publica. Por
nia las consiguiente, los
obligaciones asos
derivadas de p
dichos posteriores de la
13
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instrumentos
internacionale
s.

AcverdoComercial AELC0
EFTA

+ Isandia, ol ropado de Liechtensiein,
¢l Reino de Noruega y i

Confederacion Suiza (Estados AELC)

» Capitulo VI~ Cantratacidn Plbica (i1

61 3l5.28).

« Anexn VI (T Apéndices|.

H

La Fundaci6n
Museos de la
Ciudad, en su
calidad de
institucion
privada
adscrita al
Gobierno
Autébnomo
Descentraliza
do del Distrito
Metropolitano
de Quito, no
se encuentra
comprendida
dentro de las
entidades
cubiertas por
los acuerdos
comerciales
en materia de
contratacion
publica; por
tanto, los
procedimiento
sde
contratacion
que realiza no
estan sujetos
a la cobertura
nialas
obligaciones
derivadas de
dichos
instrumentos
internacionale
S

N/A

N/A

N/A

N/A

Acuerdo Comercia Reino
Unido de Gran Bretafiae
Iranda delNorte

o Bt Uni: o Gran et 2 anca
celNore.

+ &ngep ¥|-Cerzzcin Fiblca

La Fundacién
Museos de la
Ciudad, en su
calidad de
institucion
privada
adscrita al
Gobierno
Auténomo
Descentraliza
do del Distrito
Metropolitano
de Quito, no
se encuentra
comprendida

N/A

N/A

N/A

N/A

metodologia de
verificacion no
son procedentes
y, en
consecuencia,
dichos acuerdos
comerciales no
resultan
aplicables al
presente
procedimiento de
contratacion.

=
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dentro de las
entidades
cubiertas por
los acuerdos
comerciales
en materia de
contratacion
publica; por
tanto, los
procedimiento
sde
contrataciéon
que realiza no
estan sujetos
a la cobertura
nialas
obligaciones
derivadas de
dichos
instrumentos
internacionale
S

Acuerdo de ‘

Complementacion Econdmica
Chile

« Chile

- Capiulo ratacin Pibiica (A7

[AERH

« Asexo 121 - (9 Apéndices).

La Fundacién
Museos de la
Ciudad, en su
calidad de
institucion
privada
adscrita al
Gobierno
Auténomo
Descentraliza
do del Distrito
Metropolitano
de Quito, no
se encuentra
comprendida
dentro de las
entidades
cubiertas por
los acuerdos
comerciales
en materia de
contratacion
publica; por
tanto, los
procedimiento
sde
contrataciéon
que realiza no
estan sujetos
a la cobertura
ni alas
obligaciones
derivadas de
dichos
instrumentos
internacionale
S.

N/A

N/A

N/A

N/A
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Sl o tagia fca Ciudad, en su

P do del Distrito

La Fundacién
Museos de la

calidad de
institucion
privada
adscrita al
Gobierno
Autbnomo
Descentraliza

Metropolitano
de Quito, no
se encuentra
comprendida
dentro de las
entidades
cubiertas por
los acuerdos N/A N/A N/A N/A
comerciales
en materia de
contratacion
publica; por
tanto, los
procedimiento
sde
contratacion
que realiza no
estan sujetos
a la cobertura
nialas
obligaciones
derivadas de
dichos
instrumentos
internacionale
S.

10.3

APLICACION Y CUMPLIMIENTO DE INSTRUMENTOS INTERNACIONALES EN LA

CONTRATACION PUBLICA:

De conformidad al articulo 114.2 para el Cumplimiento y aplicacién de instrumentos internacionales en
la contratacion publica, se considero la informacion verificada en el numeral anterior, observando y
determinando lo siguiente:

a)

b)

c)

Ambito de aplicacion y umbrales: No aplica el criterio relacionado con el &mbito de cobertura
y los umbrales previstos en el instrumento internacional correspondiente, toda vez que,
conforme a lo sefialado en el numeral anterior, ni la entidad contratante ni el procedimiento de
contratacién se encuentran comprendidos dentro de dicho ambito de aplicacién. Asimismo, el
presupuesto referencial no alcanza los umbrales establecidos para la aplicacion del trato
nacional, por lo que no se configuran las condiciones necesarias para su observancia.

Trato no menos favorable: No aplica. Conforme al analisis realizado en el numeral anterior,
la presente contratacibn no se encuentra amparada por instrumentos internacionales que
generen la obligacién de otorgar trato no menos favorable a bienes, servicios, consultorias,
obras o proveedores extranjeros, segun corresponda; por lo tanto, aplica esta condicion.
Listas de excepciones y reservas: De conformidad con el analisis efectuado en el numeral
anterior, no corresponden reservas de mercado, excepciones por seguridad nacional ni
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d)

medidas de fomento a las micro, pequefias y medianas empresas (MIPYMES) relacionados a
los acuerdos comerciales. Sin perjuicio de lo anterior, respecto de otras exclusiones o
excepciones negociadas por el Ecuador en el marco de los acuerdos comerciales, se
determina que la Fundacién Museos de la Ciudad, de acuerdo con su naturaleza juridica y
conforme a lo sefialado en el numeral precedente, no forma parte de las entidades cubiertas
por los acuerdos comerciales en materia de contratacion publica; en consecuencia, los
instrumentos internacionales analizados no son aplicables al presente procedimiento de
contratacion.

Garantia de debido proceso: No aplica. De conformidad con el analisis efectuado en el
numeral anterior, la Fundacién Museos de la Ciudad no se encuentra comprendida dentro del
ambito de cobertura de los instrumentos internacionales en materia de contratacion publica;
por consiguiente, no corresponde verificar el cumplimiento de los estandares de transparencia
y seguridad juridica, plazos de publicacion, condiciones de los pliegos ni mecanismos de
reclamo precontractual previstos en dichos instrumentos.

Elaborado por:

Aprobado por Ordenador de Gasto:

‘alidar Gnicamente en FirmaEC.

irmado electrénicamente por:
rmado electrénicamente por: 'ANA CAROLINA NAVAS

GRETA PAOLA MORENO GUZMAN

MAYORGA

Nombre: Paola Moreno

Cargo: Responsable de Operaciones,
Subrogante

Nro. C.l.: 1719413195

Correo: greta.moreno@fmcquito.gob.ec

Nombre: Carolina Navas

CARGO: Coordinadora Yaku, Subrogante
Nro. CC: 1717073082

Correo: ana.navas@fmcquito.gob.ec
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